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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med lo-
kalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
lovdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaagning.

I lovdelen fastlaegges planomradets afgraensning og anven-
delse samt planens retsvirkninger. Der optages bestemmelser
for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder byggeriets
omfang, udformning og udseende, adgangsforhold, friarealer
og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaagges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og sen-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 4.39 omfatter et omrade som er beliggende i Bal-
dersbrgnde, Hedehusene og afgraenses som vist pa kortbilag
1.

Lokalplanomradet afgraenses af Hgrager, Bomager og Topa-
ger i nord, Charlotteager i syd, Baldersstien i gst og Storager
i vest.

Inden for lokalplanomradet er der tre raekkehusbebyggelser,
som hver er omfattet af forskellige deklarationer. Undertiden
er dele af de oprindelige bebyggelsesdeklarationer blevet er-
stattet af nye deklarationer, som blandt andet har givet tilla-
delse til opfgrelse af udestuer, tilbygninger, carporte og ter-
rasseoverdakninger. Der er derfor tinglyst flere deklarationer
pd hver ejendom.

Nogle af deklarationerne indeholder bestemmelser, som har
til sigte at bevare bebyggelsens ydre fremtraeden og derfor
ikke giver mulighed for andringer af nogen art.

I samarbejde med borgerne, gnsker Hgje Taastrup Kommune
at modernisere bestemmelserne ved at erstatte deklaratio-
nerne med denne lokalplan.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser i deklarationerne
er sggt overfort til lokalplanen pd en made, s de tilpasses
nutidig standard og faktiske forhold i omradet.

Det er lokalplanens formal:

At fastseette bebyggelsesregulerende bestemmelser, som
giver mulighed for at bebyggelserne kan gennemga ngdven-
dige moderniseringer, herunder energirenovering.

At sikrer ensartethed inden for de enkelte raekkehusbebyg-
gelser.
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Lokalplanens indhold Anvendelse:

Lokalplanomradet er udlagt til heldrsbeboelse i form af
teet/lav bebyggelse i 1 etage.

Bebyggelsens omfang og placering:

Med henblik pd at bevare ensartetheden i bebyggelserne,
fastseettes der i lokalplanen maksimale bruttoetagearealer for
bebyggelse pa den enkelte ejendom. P& den made sikres det,
at ens boligenheder, inden for samme raekkehusbebyggelse,
opnar samme byggeret uanset grundens areal.

Med udgangspunkt i de bestemmelser, der har vaeret fastlagt
i deklarationerne, er der i lokalplanen udarbejdet situations-
planer med byggefelter for carporte/garager, udhuse, terras-
seoverdaekninger og udestuer.

Bebyggelsens udseende:

Lokalplanomradet er inddelt i delomraderne A, B, C1 og C2 og
omfatter tre raekkehusbebyggelser, som alle er opfgrt i star-
ten af 1970erne. Hvert delomrade udggres af ensartet be-
byggelse.

Grundejerforeningen
Charlottebo

Delomrade A omfatter grundejerforeningen Charlottebo,
som er kaadehusbebyggelse bestdende af 23 gavlhuse, sam-
menbygget med carporte. Bebyggelsen er opfgrt i 1974, som
gult teglstensbyggeri med gavle i trae. Bygningerne har sym-
metriske sadeltage beklaedt med bglgeeternitplader. Boligen-
hederne er alle ens i stgrrelse, mens grundstgrrelserne varie-
rer fra 300m2 - 600m?2.



Grundejerforeningen
Charlotteager Raekkehuse

Ejelavet Charlottehgj

Delomrade B omfatter Grundejerforeningen Charlotteager,
som er raekkehusbebyggelse bestdende af 12 ejendomme fra
1974. Bebyggelsen er opfgrt som gult teglstensbyggeri i 1
etage med fladt tag. Boligenhederne er alle ens i stgrrelse,
mens grundstgrrelserne varierer fra ca. 300m2- 350m=2.

Delomrdde C omfatter Ejerlavet Charlottehgj, som er reek-
kehusbebyggelse fra 1971-73 bestdende af 12 ejendomme.
Bebyggelsen er opfgrt som muret byggeri med fladt tag. Fra
midten af 1990erne er bygningerne blevet ombygget med
sadeltage og gavle beklzedt med eternitplader, s3 bygninger-
ne fremstar som sammenbyggede gavlhuse. Alle boligenhe-
derne er ens i stgrrelse mens grundstgrrelserne varierer fra
ca. 250m=2 - 400m?.

Da der er tale om raekkehusbebyggelser, hvor man som ud-
gangspunkt gnsker at bevare en ensartethed, fastsaettes der
bestemmelser vedrgrende materialer, tagudformning og faca-
deudtryk indenfor de enkelte bebyggelser.

Det anses som et vaesentligt formal med lokalplanen, at bo-
ligejerne f&r mulighed for at opgradere deres ejendom med
ngdvendige moderniseringer, herunder at der gives tilladelse
til udskiftning af blandt andet vinduer og facadebeklaadning til
tidssvarende standard. Eksempelvis udskiftning, efterisolering
og opmuring af lette facadepartier eller iseetning af energiru-
der.



Omrade C1

Omrade C2

Omradets historie og eksiste-
rende forhold

Forhold til anden planlaegning

Parkering:

Det skrdnende terraen er arsag til, at der for enkelte ejen-
domme indenfor delomrade C1, ikke kan etableres areal til
parkering inden for egen grund. De smalle boligveje begraen-
ser endvidere parkeringsmulighederne for omradets beboere.
Derfor er delomrdde C2 udlagt til parkeringsareal.

I delomrade A og B er der etableret parkeringsareal til mindst
én bil inden for den enkelte parcel, hvilket lokalplanen fast-
laegger som minimum for parkering.

Hegn:

Derudover fastsaetter lokalplanen enslydende bestemmelser
for omradet vedrgrende hegning af den enkelte ejendom.
Med henblik pd at ggre omradet mere grgnt og skabe et mere
harmonisk udtryk, er det i lokalplanen fastlagt at al hegning
mod Charlotteager skal fortages med levende hegn. Dette
betyder dog ikke, at eksisterende faste hegn skal fjernes.
Bestemmelsen gzelder kun fremtidige forhold og har til formal
at bevare de levende hegn, som allerede findes.

Historie:

Lokalplanomradet er et fuldt udbygget boligomrdde i Hedehu-
sene, og ligger syd for landsbyen Baldersbrgnde.

Omradet er udstykket fra Gl. og Nye Charlottegaards jorde og
omfatter tre forskellige raekkehusbebyggelser, som er opfgrt i
begyndelsen af 1970erne.

Nord for omradet ligger Roskildevej, som blev anlagt som
vigtig forbindelse og handelsvej mellem Hovedstaden og Ros-
kilde i 1770-1776.

Da motorvejene omkring Kgbenhavn blev anlagt i 1970erne,
flyttede en stor del af trafikken derover, men Roskildevej er
fortsat staerkt trafikeret.

Veje og vejadgang:

Lokalplanomradet bliver betjent med vejadgang fra Charlot-
teager ad Hgrager, Bomager og Topager. Alle ejendomme
inden for lokalplanomradet har vejadgang fra de interne bo-
ligveje Hgrager, Bomager og Topager, som er anlagt som
private fzllesveje.

Nord for lokalplanomradet ligger tre bgrneinstitutioner, som
bliver betjent fra Bomager og Topager.

Fingerplanen

Fingerbystrukturen, som beskrevet i Fingerplanen 2007, ud-
ggr den helhedspreegede ramme for byudvikling, grgnne om-
réder og landskaber i Hovedstadsregionen.

Lokalplanomradet ligger i Roskildefingeren, inden for "Det
ydre storbyomrade” (Byfingrene).

Lokalplanomradet ligger udenfor det stationsnsere omrade,
hvilket muligger placering af teet/lav og &ben/lav boligbebyg-
gelse.



Miljovurdering

Lovbekendtggrelse nr. 936 af
24/09/2009 om miljovurdering
af planer og programmer.

Kommunen afggr, om planen
skal miljovurderes, jeevnfor lo-
vens § 4, stk. 1.

Kommunens afggrelse om, at
planen ikke skal miljovurderes,
vil blive offentligt bekendtgjort
med klagevejledning jeevnfar
lovens § 4, stk. 4.

Tilladelser fra andre myndig-
heder

Kommuneplan 2010

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens ramme-
omrade 368. Omradet er udlagt til blandet boligomrade. Be-
byggelsesprocenten er fastsat til 30.

Byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er omfattet byplanvedtaegt 4-06-3

Byplanvedtaegten ophaeves for lokalplanomradet ved den en-
delige vedtagelse af naerveaerende lokalplan.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Der sker ved vedtagelsen af denne lokalplan ikke a&ndringer i
zonestatus.

Sektorplaner

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som er fjern-
varmeforsynet fra Hgje Taastrup fjernvarme.

Lokalplanomradet forsynes fra offentlig vandforsyning.

Lokalplanomradet ligger inden for opland H i Spildevandsplan
2003 for Hgje Taastrup Kommune og er separat kloakeret
med udledning til spildevandscenter Avedgre.

Lokalplanen skal miljgvurderes, hvis kommunen vurderer, at
lokalplanen kan fa veaesentlig indvirkning p& miljget jeevnfgr
Miljgvurderingslovens § 3, stk. 1, pkt. 3.

Kommunen har gennemfgrt en screening af lokalplanen for at
afggre, om der skal foretages miljgvurdering og udarbejdes
miljgrapport.

Konklusionen pa screeningen:

Lokalplanen aendrer ikke ved omradets anvendelse til bolig-
formal og er ikke medvirkende til vaesentlige fysiske aendrin-
ger i det bestdende miljg. Lokalplanen giver alene mulighed
for en mindre forggelse af det bebyggede areal i form af min-
dre tilbygninger, udhuse og carporte samt mindre a&ndringer
af den eksisterende bebyggelses facader.

P& den baggrund vurderes det, at lokalplanen ikke vil forarsa-
ge vaesentlig indvirkning pa miljget

Kommunen har derfor afgjort, at der ikke skal udarbejdes en
egentlig miljgvurdering jf. lovens § 3 stk. 1 pkt. 3 (LBK 936
af 24/09/09).

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, boplad-
ser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald vaere omfattet af museumslovens § 27 (bekendtgg-
relse af museumsloven - lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14.
december 2006).



Baeredygtig udvikling

Midlertidige retsvirkninger

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sd vidt muligt begraenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfgrelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfelde, indstillet pd positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet md omradet,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa8 en made der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fort-
seette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentligggrelse af
lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil 1 ar efter offentliggorelse af
lokalplanforslaget.



Lokalplanens bestemmelser

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

§ 3. Omradeinddeling og zone-
status

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleeg-
ges til hel8rsbeboelse, kan der
drives visse former for erhverv i
boligerne (fx leegepraksis, fri-
sarvirksomhed, dagpleje), ndr
erhvervet udpves af beboerne
uden fremmed medhjeelp, og
ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrdde i ovrigt
fastholdes. Den type virksom-
hed kreever ikke tilladelse i hen-
hold til planloven.

§ 5. Udstykning

§ 6. Veje og stier

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere a&ndringer) fastsaet-
tes fglgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet
i § 2.

Lokalplanens formal er:

¢ At Fastholde de eksisterende bebyggelsers placering
anvendelse og udtryk.

e At 8bne mulighed for modernisering af bebyggelser-
ne.

e At sikre en ensartethed inden for de enkelte bebyg-
gelser.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende ejendomme: Matr. nr.:

8ak, 8am, 8an, 8ao, 8ap, 8ar, 8at, 8au, 8av, 8ay, 8az, 8az,
8ag, 8ba, 8bb, 8bc, 8bd, 8be, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8bm, 8bn,
8bo, 8bp, 8bqg, 8br, 8bt, 8bv, 8bx, 8bz, 8ck, 8co, 8cp, 8cq,
8cr, 8cs, 8ct, 8cu, 8cv, 8cx, 8cg, 8da, 8db, 8dg, 8dh, 8di,
8dk, 8dl, 8dm, 8dn, 8do, 8ea, 8eb, 8ec af Baldersbrgnde by,
Hedehusene.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
31. januar 2012 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og inddeles i del-
omraderne A, B, C1, C2 som vist pa kortbilag 2.
Omrade A, B, C1

Delomraderne er udlagt til teet/lav bebyggelse og ma kun
benyttes til heldrsbeboelse.

Omréde C2

Delomrade C2 er udlagt til parkeringsareal.

Omrade A, B, C1, C2

Omradet er udstykket som vist pa kortbilag 2. Der kan ikke
udstykkes yderligere.

Omrade A, B, C1, C2

1. Adgang til de enkelte ejendomme skal ske fra de in-
terne boligveje.



§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang og

placering

I forbindelse med sammenhaen-
gende byggeri i og over skel,
skal man vaere opmeaerksom p&
at de geeldende brandkrav skal
overholdes.

10

2. Der md kun etableres 1 overkgrsel til den enkelte
ejendom pa& max. 3 meter.

3. Indenfor delomrade C1 kan der etableres gdende
adgang (haveldge) fra de tilstagdende parceller til det
feelles parkeringsareal C2.

Omréde A, B
1. Der skal etableres min. 1 parkeringsplads indenfor

den enkelte parcel.

Omrade C1, C2

2.

Delomrade C2 er udlagt til parkeringsareal for del-
omrade C1 og skal bevares til dette formal.

Omréde A, B, C1

1.

Bebyggelse skal overholde byggelinje langs Charlot-
teager pa 5m malt fra vejskel.

P& arealet mellem byggelinjen og vejskel ma ikke
opfgres nogen form for bebyggelse, udover det
byggefelt, der er angivet pa bilag 3-7.

Bebyggelse m3 ikke opfgres i mere end 1 etage.

Carporte og udhuse ma& ikke gives en hgjde, som
overstiger 2,4m.

Omrade A

5.

Bruttoetagearealet for boligdelen ma for den enkelte
ejendom maksimalt udggre 110m?2.

Foruden beboelsesbygningen ma der indenfor den
enkelte ejendom opfgres carport/garage eventuelt i
sammenbygning med udhus. Udhuset m& max. vae-
re 33m2. Derudover ma der opfgres terrasseover-
daekning eller udestue. Terrasseoverdakning, ude-
stue og carport/garage ma kun opfgres inden for de
pa bilag 3-5 angivne byggefelter.

Derudover er der mulighed for at opfgre én fritlig-
gende mindre bygning, sdsom udhus, drivhus o.l.,
med en grundflade pa max. 10m2. Denne m& dog
ikke placeres pa bebyggelsens adgangsside.

Omrade B

8.

Etagearealet for boligdelen ma for den enkelte ejen-
dom maksimalt udggre 106m-2.

Foruden beboelsesbygningen ma der inden for den
enkelte ejendom opfgres carport pa 22m?2. Pa be-
byggelsens adgangsside m& der opfgres udhus pa
max. 7m2 med en maksimumbredde pa 2m. Car-
porte og udhuse pd bebyggelsens adgangsside ma
kun placeres inden for de pa bilag 6 angivne bygge-
felter.



§ 9. Bebyggelsens udseende

Skorstene

I hgje Taastrup er antallet af
klager over rog fra braendeovne
stot stigende. Generne opstér
b8de p& grund af forkert fy-
ringsadfeerd, ikke tidssvarende
braendeovne og aftreeksforhol-
dende. I meget taet bebyggede
byomr&der er det i praksis ikke
muligt at undg§ at der kommer
gener fra breendeovne. Samtidig
er store dele af Hgje Taastrup
kommune forsynet med fjern-
varme eller naturgas og braen-
deovne er derfor de fleste ste-
der ikke en ngdvendig varme-
kilde.

I henhold til Miljgbeskyttelses-
loven kan der stilles krav til
yderligere hgjde p8 skorstenen,
hvis der opst8r gener.

10.

11.

11

Mod have kan der opfgres terrasseoverdaekning pa
max. 16m2. Terrasseoverdakninger skal placeres
inden for de pa bilag 6 angivne byggefelter.

Derudover er der mulighed for at opfgre én fritlig-
gende mindre bygning, sdsom udhus, drivhus o.l.,
med en grundflade pa max. 10m2. Denne m& dog
ikke placeres pa bebyggelsens adgangsside.

Omrade C1

12.

13.

14.

15.

Bruttoetagearealet for boligdelen ma for den enkelte
ejendom maksimalt udggre 100m?2.

Foruden beboelsesbygningen ma der inden for den
enkelte ejendom opfgres udestue eller overdaekket
terrasse pa max. 20m2. Udestuer og overdaekkede
terrasser skal placeres inden for de p& bilag 7 an-
givne byggefelter.

P& bebyggelsens adgangsside kan der for den enkel-
te ejendom kun opfgres ét udhus pa max. 8m2.
Hvor der er mulighed for det, kan der endvidere op-
fores carport pa max. 18mz2. Udhuse og carporte ma
kun placeres inden for de pa bilag 7 angivne bygge-
felter.

Derudover er der mulighed for at opfgre én fritlig-
gende mindre bygning, sdsom udhus, drivhus o.l.,
med en grundflade pa max. 10m2. Denne ma dog
ikke placeres pa bebyggelsens adgangsside.

Omrade C2

16.

Omradet skal friholdes for bebyggelse.

Omréde A, B, C1

1.

3.

Inden for de enkelte delomrdder skal bebyggelsen
fremstd som en helhed af ens typer. Individuelle
forandringer af bygningernes ydre kan dog tillades,
safremt de gvrige bestemmelser i § 9 overholdes.

Med undtagelse af nummer- og navneskilt, ma der
inden for de enkelte omrader ikke foretages nogen
form for skiltning.

Skilte m& gives en stgrrelse p& max. 20X30cm og
ma ikke placeres pa gavltrekanter.

Ved udskiftning af tagbeklaedning, skal taghgjden
bevares uzendret.

Der ma ikke opsaettes skorstene. Hverken pd kaede-
huse, raekkehuse eller i det fri.

Omréde A

5.

Beboelsesbygningens murede facader skal fremsta i
ubehandlede gule teglsten.

Lette facadepartier mellem vinduer i gavl skal be-
klaedes med lodrette traeprofiler eller facadeplader i



10.

11.

12.

13.

14.

12

krydsfiner med lodrette spor. Oplukkelige facade-
partier i gavle kan dog udskiftes til oplukkelige vin-
duer i samme stgrrelse.

Lette brystningspartier under vinduer i indgangs-
gavl, skal beklaedes med glatte facadeplader. bryst-
ningspartierne kan dog udskiftes eller opmures i
ubehandlede gule mursten, sdfremt brystningshgj-
den bevares uaendret. Underkant af vinduer i ind-
gangsgavl skal sdledes placeres i en hgjde pd mel-
lem 90cm-100cm malt fra overkant af sokkel.

Vinduer skal veere ét-fags uden sprosser.

Gavltrekanter skal beklaedes med lodrette profil-
breedder i trae eller facadeplader i krydsfiner med
lodrette spor.

Tage skal fremstd som symmetriske sadeltage med
ca. 20° haeldning og tagbeklzedning i eternitbglge-
plader.

Carporte/garager og udhuse skal udfgres i tree. Ta-
ge pa carporte/garager skal udfgres som fladt tag.

Udestuer skal udfgres med lette facadepartier.
Tag pa udestuer skal udfgres som fladt tag.

Terrasseoverdaekninger skal udfgres som trae-
konstruktion med fladt tag.

Treevaerk og lette facadepartier skal fremsta i far-
verne:

Brun umbra, grgn umbra, svensk rgd, sort umbra,
eller lys gra umbra.

Omrade B

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Beboelsesbygningens facader skal fremstd som
ubehandlet mur i gule teglsten.

Tage skal udfgres som fladt tag og fremsta med grd
eller sort tagbeklaedning i tagpap. Teknik- og miljg-
udvalget kan godkende taghaldning i det tilfaelde at
der fremlaegger et samlet projekt for hele reekke-
husbebyggelsen.

Carporte skal udfgres i tree. Tage pa carporte skal
udfgres som fladt tag.

Udhuse pa adgangssiden skal udfgres med lodret
breeddebeklzaedning i tree. Tage pa udhuse skal udfg-
res som fladt tag og tagdaekning i tagpap.

Terrasseoverdaekninger skal udfgres som tree-
konstruktion med fladt tag og vandret stern.

Alt udvendigt traeveerk skal fremsta i farverne:
Brun umbra, grgn umbra, svensk rgd, sort umbra,
Hvid eller lys grd umbra.

Parabolantenner ma ikke placeres pa@ bebyggelsens
indgangsside eller i forhave.

Parabolens diameter ma ikke overstige 100 cm.
Overkanten af parabolskeermen ma ikke overstige
150 cm over terraen.
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Omrade C1

22

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

. Beboelsesbygningen skal fremstd med hvide eller

hvidgrd facader i ubehandlet eller malet mur.

Tage skal fremstd som symmetriske sadeltage med
en haeldning pa max. 25° og tagdaekning i bglge-
eternit.

Gavltrekanter skal udfgres med hvidgrd eternitpla-
der. Lodrette fuger skal beklaedes med treelister.

Vandret udhaeng under gavltrekant skal beklzedes
med hvidgra eternit.

Udestuer skal udfgres med lette facadepartier.

Tag pa udestue skal udfgres som fladt tag med tag-
daekning i transparente plader. Alternativt kan de
udfgres som sadeltage med tagdeekning i bglgeeter-
nit eller transparente plader. Sadeltage skal gives
samme retning og haldning som hovedbygningens.

Terrasseoverdakninger skal udfgres som trae-
konstruktion. Tag pa pa terrasseovergaekning skal
udfgres som fladt tag med tagdaekning i transparen-
te plader. Alternativt kan de udfgres som sadeltage
med tagdaekning i bglgeeternit eller transparente
plader. Sadeltage skal gives samme retning og
haeldning som hovedbygningens.

Udhuse pa adgangssiden skal udfgres med lodret
braeddebeklzedning i trae og fladt tag.

Carporte skal udfgres i tree og ma ikke lukkes pa
mere end én laengdeside. Tage p& carporte skal ud-
fgres som fladt tag.

§ 10. Ubebyggede arealer Omrade A, B, C1, C2

1.

Faste hegn ma gives en hgjde pd maks. 180cm. P3
bebyggelsernes adgangsside m& hgjden pa faste
hegn i skel mod vej ikke overstige 120m.

2. Levende hegn mod feelles friarealer, parkering, veje
og stier skal placeres 30cm inde pa egen grund malt
fra skellinjen. Faste hegn ma placeres i skellinjen.

3. Hegning langs Charlotteager skal udfgres som leven-
de hegn.

4. Det ubebyggede areal pa den enkelte grund ma ikke
benyttes til oplag samt parkering af bade, uindre-
gistrerede biler, campingvogne o.l.

Omrade C1
5. Hgjden pad beplantning indenfor den enkelte grund

ma ikke overstige 1,8 m med tilleeg af den halve af-
stand til det naeermeste naboskel.



8§ 11. Servitutter
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Charlottebo:

Servitut pd@ matr. nr. 8ap m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 10.09.73 under nr. 13739 angdende
bebyggelse, benyttelse m.v. ophaves for samtlige matrik-
ler.

Servitut pa matr. nr. 8ap m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 12.02.82 under nr. 02971, angdende
opfgrelse af terrasseoverdaekning samt lukning af carport,
ophaeves for samtlige matrikler.

Servitut p& matr. nr. 8bx af Baldersbrgnde by, Hedehusene,
tinglyst den 10.03.82 under nr. 05084, angaende opfgrelse
af terrasseoverdakning samt lukning af carport, ophaaves
for samtlige matrikler.

Charlotteager Raekkehuse:

Servitut pd matr. nr. 8az m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 08.10.73 under nr. 19933, angdende
bebyggelse og benyttelse m.v. ophaves for samtlige ma-
trikler.

Servitut p& matr. nr. 8az m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 26.03.76 under nr. 007226, angdende
tilbygning ophaeves for samtlige matrikler.

Servitut pd matr. nr. 8az m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 13.06.77 under nr. 20324, angdende
opfarelse af overdaekning af terrasse, ophaeves for samtlige
matrikler.

Servitut pa matr. Nr. 8az m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 15.06.2006 under nr. 15455 angdende
paraboler , ophaeves for samtlige matrikler.

Charlottehgij:

Servitut pd matr. nr. 8bz m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 07.10.74 under nr. 17005, angdende
bebyggelse og benyttelse m.v. ophaeves for samtlige ma-
trikler.

Servitut pd matr. nr. 8bz m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 08.05.96 under nr. 9857-9861, anga-
ende tage, ophaeves for samtlige matrikler.

Servitut pd matr. nr. 8bz m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 06.06.2001 under nr. 10589, angdende
udestuer, ophaeves for samtlige matrikler.

Servitut pd matr. nr. 8bz m.fl. af Baldersbrgnde by, Hede-
husene, tinglyst den 06.06.2001 under nr. 10588, angdende
overdaekkede terrasser, ophaves for samtlige matrikler.



§ 12. Opheevelse af byplan-
vedtaegt eller lokalplan

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen geelder ogs§ for
forhold der ikke kraever bygge-
tilladelse, fx opfgrelse af carpor-
te, skure og lign. samt hegn og
beplantning.

Principperne i planen er anven-
delsesbestemmelser der er fast-
sat ud fra form8let med planen.
Dispensationer fra s8danne an-
vendelsesbestemmelser kan kun
meddeles i meget begreenset
omfang (som fx - i boligomr§-
der - til lokale transformerstati-
oner eller til mindre generende
erhverv som sagfogrer-arkitekt-
og revisionsvirksomhed med
ganske f§ ansatte).

Byr8det har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udform-
ning og placering, med mindre
de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en
saerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved ansogninger om dispensati-
on foretager Byr8det en konkret
vurdering i lyset af lokalplanens
form8l og den gvrige planlaeg-
ning for det p8geeldende omr§-
de.

Vedtagelsespdtegning
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Byplanvedteegt nr. 4-06-3, godkendt af Hgje Taastrup
kommunalbestyrelse 04.04.73, ophaves for lokalplanomra-
det

1. N@r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byrddet skgnner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlo-
vens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil vaere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrdd den 31 - januar 2012

Michael Ziegler
borgmester

Jgrgen Lerhard
teknisk direktgr
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Bilag 2 Matrikelplan Baldersebrgnde By, Hedehusene
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Signatur:

Byggefelt: Terrasseoverdaekning ca. 8,8m x 3,75m

E Byggefelt: Carport ca. 7,5m x 3m
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B

Signatur:
Byggefelt: Terrasseoverdaekning ca. 4,75m x 2,75m

Byggefelt: Terrasseoverdaekning ca. 5,75m x 2,75m

E Byggefelt: Carport/gara

yggefelt: Udhus max. 2m x 3,5m i i
5 10 15 20m
1
Hedehusene

Bilag 6 Byggefelter delomrade B
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Signatur:
Byggefelt: Terrasseoverdakning/Udestue ca. 8,2m x 4m

E Byggefelt: Udhus max. bredde 2,5m

E Byggefelt: Carport ca. 5m x 3m

Bilag 7 Byggefelter delomrade C Hedehusene

Dato: 06-07-2011
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